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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie audytu energetycznego budynku Domu Studenckiego nr 2 Akademii Nauk Stosowanych w

Elblagu

1. Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie audytu energetycznego na potrzeby termomodernizacji budynku
zamieszkania zbiorowego jakim jest Dom Studencki nr 2 zlokalizowanego przy ul. Wspolnej 11 w Elblagu.
2. Podstawy formalno-prawne wykonania zaméwienia.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do realizacji przedmiotu zamowienia zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa, normami i zasadami wiedzy technicznej w tym szczegdlnosci:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)
10)

11)
12)

13)

Prawem budowlanym,

rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich

usytuowanie,

rozporzadzeniem w sprawie szczegotowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby

zajmujace sie eksploatacjg urzadzen, instalacji 1 sieci,

rozporzadzeniem w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy urzadzeniach energetycznych,

rozporzadzeniem w sprawie przyrzadow pomiarowych podlegajacych prawnej kontroli metrologiczne;j

oraz przyrzadéw pomiarowych, ktére sg legalizowane bez zatwierdzenia typu,

ustawie o zmianie niektoérych ustaw wspierajacych poprawe warunkow mieszkaniowych,

ustawie o wspieraniu termomodernizacji i remontdw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci

budynkow,

rozporzadzeniem zmieniajace rozporzadzenie w sprawie szczegblowego zakresu i form audytu

energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzorow kart audytow, a takze algorytmu oceny

optacalnosci przedsigwzigcia termomodernizacyjnego,

rozporzadzeniem w sprawie szczegOlowego zakresu i sposobu sporzadzania audytu efektywnos$ci

energetycznej oraz metod obliczania oszczednosci energii,

ustawie o charakterystyce energetycznej budynkow,

ustawg PZP,

normami technicznymi:

a) PN-EN ISO 6946 - Opor cieplny i wspolczynnik przenikania ciepta. Metoda obliczania.

b) PN-EN ISO 13790:2009 Energetyczne witasciwosci uzytkowe budynkéw. Obliczenia zuzycia
energii na potrzeby ogrzewania i chlodzenia.

c) PN-83/B-03430 - Wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci
publiczne;j.

a) PN-82/B-02402 - Temperatury ogrzewanych pomieszczen w budynkach.

b) PN-82/B-02403 - Temperatury obliczeniowe zewngtrzne.

c¢) PN-EN 12831:2006 — Metoda obliczania projektowanego obcigzenia cieplnego.

zasad wiedzy technicznej i zatozen do opracowania audytu energetycznego.

3. Charakterystyka istniejacego obiektu:
DS. 2 — Dom studencki nr 2 Akademii Nauk Stosowanych w Elblagu przy ul. Wspdlnej 11 znajduje si¢ na
dziatkach nr 121/2, 132, 133, obr. 0018 Elblag. Budynek zostal na przetomie XXI wieku zaadoptowany na
potrzeby akademika, czyli na potrzeby budynku zamieszkania zbiorowego. Obecnie w budynku znajduje si¢
198 miejsc noclegowych. Obiekt sktada si¢ z 3 czeSci (segmentow) polaczonych ze sobg wewngtrznie,
ZWYCZajowo nazywanych:

a) Czes¢ ,,A”: budynek glowny zlokalizowany od ulicy Wspo6lnej — obiekt pigciokondygnacyjny, w
tym poddasze uzytkowe oraz kondygnacja podziemna. Kryty dachem wielospadowym. Na
kondygnacjach nadziemnych w przewazajacej czg¢sci uzytkowany na cele zamieszkania
zbiorowego (akademik). Oprécz tego znajdujg si¢ tam pomieszczenia socjalne i administracyjne,
stolowka wraz z zapleczem kuchennym. Na poziomie kondygnacji podziemnej zlokalizowano
pomieszczenia techniczne oraz uzytkowe (sitownia, sauna, itp.).

b) Czes¢ ,,B”: skrzydlo od strony wschodniej — obiekt czterokondygnacyjny, w tym poddasze
uzytkowe oraz kondygnacja podziemna. Kryty dachem wielospadowym. Na kondygnacjach
nadziemnych uzytkowany na cele zamieszkania zbiorowego (akademik). Na poziomie
kondygnacji podziemnej zlokalizowano pomieszczenia techniczne, magazynowe oraz archiwum.
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c) Czes¢ ,,D”: skrzydlo od strony zachodniej — obiekt trzykondygnacyjny, w tym kondygnacja

podziemna. Kryty dachem wielospadowym. Na kondygnacjach nadziemnych uzytkowany na cele

zamieszkania zbiorowego (akademik).

Poszczegolne segmenty posiadajg zroznicowang wysoko$¢, zalezng od ilosci kondygnacji nadziemnych.

Caly obiekt (wszystkie trzy segmenty) stanowi jedna strefe pozarows. Z tego wzglgdu, wymagania z zakresu

ochrony przeciwpozarowej dla catlego kompleksu sg jednakowe. Bez podziatu poszczegdlnych segmentow

Sciang oddzielenia przeciwpozarowego przebiegajacg pionowo, od fundamentéw po przekrycie dachu oraz

zachowaniu innych dodatkowych wymagan (opisanych po6zniej), nie ma mozliwosci traktowania
poszczegdlnych skrzydet jako oddzielnych budynkéw i okreslania dla nich wymagan oddzielnie.

Fot.: widok z gory obiektu

Dane charakterystyczne:

Czesc ,,A”

- Powierzchnia zabudowy: 1275,05 m2

- Powierzchnia uzytkowa piwnic: 1083,34 m2

- Powierzchnia uzytkowa parteru: 1068,06 m2

- Powierzchnia uzytkowa I pigtra: 1085,10 m2

- Powierzchnia uzytkowa II pigtra: 939,13 m2

- Powierzchnia uzytkowa poddasza / powyzej 180cm /: 583,27 m2
- Powierzchnia uzytkowa catosci: 4758,90 m2

- Kubatura: 20920 m3

Czgs¢ ,,.B”

- Powierzchnia zabudowy: 461,46 m2

- Powierzchnia uzytkowa piwnic: 397,83 m2

- Powierzchnia uzytkowa parteru: 385,98 m2

- Powierzchnia uzytkowa I pigtra: 378,40 m2

- Powierzchnia uzytkowa poddasza / powyzej 180cm /: 211,02 m2
- Powierzchnia uzytkowa catosci: 1373,23 m2

- Kubatura: 5723 m3

Czesc¢ ,,D”

- Powierzchnia zabudowy: 320,09 m2

- Powierzchnia uzytkowa parteru: 270,68 m2

- Powierzchnia uzytkowa I pigtra: 270,85 m2

- Powierzchnia uzytkowa poddasza / powyzej 180cm /: 167,61 m2
- Powierzchnia uzytkowa catosci: 709,14 m2

- Kubatura: 2950 m3
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Lacznie

- Powierzchnia zabudowy: 2059,60 m2

- Powierzchnia uzytkowa: 6841,27 m2

- Kubatura: 29640 m3

Wysoko$¢ budynku

- Czes¢ ,,A”: 15,0 m* /21,4 m**

- Cze$¢,,B”: 11,2 m* / 13,0 m**

- Czes¢,,.D”: 11,2 m* / 13,0 m**

- Czes¢ ,,A”: 15,0 m* /21,4 m**

- Cze$¢,,B”: 11,2 m* / 13,0 m**

Zgodnie z § 8 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie jest to budynek §redniowysoki.

*Wysokosc¢ liczona od poziomu terenu do gornej warstwy stropu nad najwyzej potozong kondygnacja

**Wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku

(kalenica).

Pomiaré6w wysoko$ci dokonano na podstawie przekrojow Inwentaryzacji Budowlanej z maja 2018 r.

Zgodnie z § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych(...): ,,Wysokos¢ budynku, stuzgcq do

przyporzgdkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan rozporzgdzenia, mierzy sie od poziomu terenu

przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujqgcym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej polozonego stropu, tgcznie z grubosciq izolacji cieplnej

i warstwy jq ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzne maszynowni dzwigow i

innych pomieszczen technicznych, bgdz do najwyzej polozomego punktu stropodachu Ilub konstrukcji

przekrycia budynku znajdujgcego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.”

Nad poddaszem uzytkowym poszczegélnych budynkow znajduje si¢ poddasze nieuzytkowe (strych), w

ktoérym brak jest pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi. Z tego wzgledu w rozpatrywanym przypadku

wysokos$¢ budynku mozna mierzy¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejSciu do budynku,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej do gornej warstwy stropu nad najwyzej potozong
kondygnacjg.

. Zakres zamdwienia obejmuje¢ opracowanie audytu energetycznego w tym:

1) Przeprowadzenie szczegdtowe] inwentaryzacji energetycznej obiektu obejmujgcej strukture i
konstrukcje budynku, instalacje grzewcza, wentylacyjng, klimatyzacyjna, instalacj¢ o$wietleniowa,
instalacje elektryczng i fotowoltaiczng;

2) Przeprowadzenie analizy zuzycia energii w tym identyfikacja gldownych odbiornikéw energii i analiza
profilu zuzycia;

3) Przeprowadzenie pomiarow i badan np. termowizyjnych, natezenie o§wietlenia, sprawno$¢ urzadzen,
oraz oceny stanu technicznego i eksploatacyjnego systemow i urzadzen;

4) Wskazanie i analiza mozliwych do wdrozenia dziatan majacych na celu poprawe efektywnosci
energetycznej skutkujacej oszczednoscig energii pierwotnej.

. Opracowany audyt energetyczny powinien:

1) Odpowiedzie¢ na ponizsze zagadnienia w formie TAK/NIE/NIE DOTYCZY (w przypadku wskazania
»NIE DOTYCZY” — nalezy uzasadni¢, dlaczego/ z jakich powoddéw, odpowiedz ,,NIE” skutkuje
niespetnieniem kryterium):

a) Czy zakres przedsiewzigcia wynika z audytu energetycznego ex-ante opracowanego dla budynku,
a audyt spetlnia wymogi Rozporzadzenia w sprawie szczegdtowego zakresu i form audytu
energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzordw kart audytow, a takze algorytmu oceny
optacalnosci przedsigwziecia termomodernizacyjnego?

b) Czy audyt zawiera prawidlowe dane dotyczace istniejacego zuzycia energii pierwotnej i koncowe;j
danego budynku i okreslenie, w jaki sposob i w jakiej ilosci mozliwe jest uzyskanie optacalnej
oszczgdnosci energii?

c) Czy okreslono i skwantyfikowano mozliwo$ci realizacji inwestycji prowadzacych do uzyskania
optacalnych ekonomicznie oszczgdnos$ci energetycznych?

d) Czy wyliczenia dotyczace zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotna EP,
kWh/(m2-rok) potwierdzaja zmiang klasy energetycznej budynku, zgodnie z warto$ciami
granicznymi EP dla wskazanego rodzajow budynku?
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7)
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9)
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e) Czy wskazniki potwierdzajace wplyw na zmniejszenie zapotrzebowania na energig, ze
szczegdlnym uwzglednieniem wskaznikéw wskazanych we wniosku, sa wyliczone poprawnie i
wynikajg z dotagczonych dokumentéw?

f) Czy przedsigwziecie uwzglednia wartoSci parametrow dla budynku podlegajacego
termomodernizacji okre§lone w Rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania?

g) Czy przedsigwziecie dotyczy kompleksowej modernizacji energetycznej budynku
(niedopuszczalne s3 opracowania dotyczace wylacznie systemow zarzadzania energig lub
wymiany zrodta ciepta lub instalacji OZE lub wymiany o$wietlenia)?

h) Czy w wyniku realizacji projektu nastapi redukcja CO2 o atmosfery?

Oceni¢ poziom procentowej oszczednoS$ci energii pierwotnej, wg. wzoru: [(Warto$¢ bazowa - wartos¢

docelowa) /warto$¢ bazowa] *100%;

Ustali¢ procent/warto$¢ szacowanej redukcji gazow cieplarnianych na podstawie warto$ci bazowe;j i

docelowej wskaznika szacowana emisja gazow cieplarnianych. Obliczenia efektu powinny byé

wykonane na podstawie aktualnego dokumentu pn. "Wskazniki emisyjnosci CO2, SO2, NOx, CO i pytu
catkowitego dla energii elektrycznej na podstawie informacji zawartych w Krajowej bazie o emisjach
gazow cieplarnianych i innych substancji";

Zanalizowa¢ i oceni¢ mozliwos$¢ zastosowania instalacji odnawialnych zrodet energii, zastosowania

magazynoéw energii, wymiane o$wietlenia na energooszczedne i zastosowania systemow zarzadzania

energia;

Zawiera¢ wyliczenia dotyczace zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotng EP,

kWh/(m2-rok) potwierdzajace zmian¢ klasy energetycznej budynku, powinny by¢ zgodnie z

warto$ciami granicznymi EP dla wskazanych rodzajow budynkow;

Przedstawia¢ kompleksowg modernizacje energetyczng budynku;

Zaproponowac¢ rozwigzania racjonalne i efektywne kosztowo.

13. Warunki ogodlne do realizacji przedmiotu zaméwienia:

1)

2)

3)

4)

5)

Wykonawca zobowigzuje si¢ do realizacji przedmiotu zamoéwienia w oparciu o:

a) dokumentacja techniczng budynku,

b) dokumentacjg projektowa PAB i PT pozostatych branzy z zakresu ochrony przeciwpozarowej

¢) materialy i ustalenia wynikajgce z przeprowadzonych wizji lokalnych,

d) wytyczne Zamawiajacego, ktore Wykonawca zobowigzany jest pozyskac w trakcie realizacji

e) ushugi od wyznaczonych przedstawicieli Zamawiajacego.

Ze wzgledu na architektur¢ budynku oraz istniejagce instalacje, w szczegoélnoSci: wentylacje

mechaniczng i grawitacyjna, klimatyzacje, instalacj¢ fotowoltaiczna, kotlowni¢ gazowa oraz systemy

sygnalizacji pozarowej, Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia co najmniej dwoch wizji
lokalnych budynku Domu Studenckiego przy ul. Wspélnej 11 w Elblagu, w tym:

a) wizji lokalnej wstepnej — w celu zapoznania si¢ z obiektem, jego otoczeniem oraz pozyskania
dostepnej dokumentacji techniczne;j;

b) wizji lokalnej technicznej — w celu weryfikacji kompletnosci danych dotyczacych budynku oraz
potwierdzenia posiadania pelnej dokumentacji technicznej 1 wiedzy niezbednej do prawidtowej
realizacji przedmiotu zamowienia.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uzgadniania poszczegolnych elementéw audytu energetycznego,

bedacych przedmiotem zamoéwienia w tym uzgodnienie zastosowanych wariantOw rozwigzan

przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych oraz wynikow analiz przewidzianych w audycie
energetycznym. W zwigzku z powyzszym Wykonawca zobowigzany jest, co najmniej 7 dni przed

opracowaniem kompletnego audytu energetycznego, przedstawi¢ Zamawiajagcemu prezentacje w

siedzibie Zamawiajgcego w celu wyboru wariantow rozwigzan przyjetych w audycie.

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem zamowienia materialdéw i opracowan,

uzgodnien, opinii, badan, pomiaréw, sprawdzen oraz innych dokumentow wymaganych

obowigzujacymi przepisami prawa.

Audyt energetyczny musi zosta¢ opracowany przez osobe¢ posiadajagcg wymagane przepisami prawa

uprawnienia, odpowiednie do§wiadczenie zawodowe, uprawnienia zgodnie z wymaganiami Zapytania

Ofertowego.
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6) Opracowanie powinno zawiera¢ wykaz zawartosci oraz pisemne oswiadczenie Wykonawcy, ze
dokumentacj¢ wykonano zgodnie z umowa, obowiazujacymi przepisami prawa oraz ze jest w stanie
kompletnym, w tym szczegblowy raport zawierajacy:

a) strona tytulowa,

b) karta audytu energetycznego,

¢) wykaz dokumentow i danych zrodtowych,

d) inwentaryzacja techniczno-budowlana budynku,

e) ocena stanu technicznego budynku w zakresie istotnym dla wskazania wlasciwych usprawnien i
przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych,

f) okreslenie optymalnego wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego,

g) wykaz usprawnien i przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych wybranych na podstawie oceny stanu
technicznego,

h) opis techniczny optymalnego wariantu przedsiewzigcia termomodernizacyjnego, przewidzianego
do realizacji,

1) dokumentacja wykonania kolejnych krokow algorytmu stuzacego wybraniu optymalnego wariantu
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego.

7) Po wykonaniu audytu Wykonawca dostarczy Zamawiajagcemu dla obiektu raport zawierajgcy opis
wykonanych czynnosci oraz wszelkie ustalenia dokonane w trakcie wykonania ustugi. Audyt bedzie
uwzgledniat inwentaryzacj¢ obiektu, analizg zuzycia energii, pomiary i badania, wskazanie i analiza
mozliwych wdrozen majacych na celu poprawe efektywnosci energetycznej skutkujacej oszczednos$cig
energii pierwotnej

8) Raport wykonania audytu, zaakceptowany przez Zamawiajacego, bedzie stanowil podstawe rozliczen
za zrealizowane ustugi.

9) Odbiér wykonanego zamowienia odbedzie si¢ na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
zawierajacego wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru ushugi, do ktérego Wykonawca zalaczy
wykaz opracowanej dokumentacji.

10) Forma przekazania Zamawiajagcemu dokumentacji:

Wykonawca dostarczy Zamawiajagcemu opracowany kompleksowo audyt energetyczny w formie:

a) papierowej w 2 kompletach,

b) elektronicznej w formacie PDF i w wersji edytowalnej formacie doc.,xls.,dwg, ath,

Wersja elektroniczna dokumentacji musi by¢ tozsama z wersja papierowa. Wersja elektroniczna
powinna zawiera¢ wszystkie rysunki opatrzone wymaganymi pieczeciami, opisami uzgodnien itp.

11) W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego niekompletnosci dokumentacji objetej niniejszym
zamOwieniem Wykonawca zobowiagzany jest do niezwlocznego wykonania dokumentacji
uzupetniajacej 1 pokrycia w cato$ci kosztow jej przygotowania.

12) Opracowana przez Wykonawce dokumentacja stanowi¢ bedzie podstawe do przeprowadzenia
postepowania o udzielenia zamoéwienia publicznego na realizacj¢ np. ustug projektowych lub robot
budowlanych objetych w/w dokumentacja w trybie ustawy PZP. Wykonawca zobowigzuje si¢ stosowac,
w zakresie realizacji zamowienia rozwigzania zgodne z obowigzujacymi przepisami, w tym zasadami
ustawy PZP, w szczegolnosci art. 99 ust. 4-6 oraz zasadg uczciwej konkurencji.

13) Wykonawca w ramach wynagrodzenia za przedmiot zamdowienia zobowigzany bedzie do:

a) niezwlocznych uzupehlienia szczegolow audytu energetycznego oraz wyjasnien watpliwosci i
zawartych w nim rozwiazan,
b) usunigcia wad i usterek w opracowanym audycie energetycznym w na wezwanie i w terminie
uzgodnionym przez Zamawiajacego.
14. Warunki gwarancji
Wykonawca udzieli gwarancji jakosci z tytutu wad przedmiotu umowy na okres 24 miesigcy od daty
podpisania protokotu odbioru koncowego.
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